Szamotuty, dnia 7.02.2024 r.

OGLOSZENIE

DOTYCZACE WYNAJMU LOKALU UZYTKOWEGO
Z PRZEZNACZENIEM NA PROWADZENIE
APTEKI OGOLNODOSTEPNEJ

I. INFORMACJE OGOLNE

1. Samodzielny Publiczny Zaktad Opieki Zdrowotnej w Szamotutach, ul. Sukiennicza 13
(zwany dalej: SP ZOZ w Szamotutach) oglasza przetarg na wynajem lokalu uzytkowego
0 powierzchni 136 m? z przeznaczeniem na prowadzenie apteki ogdlnodostepnej przez
6 dni w tygodniu, otwartej od poniedziatku do pigtku minimum 10 godzin na dob¢ oraz
w sobote minimum 7 godzin na dobe, na czas okreslony 35 miesiecy liczac od dnia
zawarcia umowy.

2. Termin zawarcia umowy na prowadzenie apteki ogoélnodostepnej okreslony zostal
zgodnie z pkt. VI. ust. 5 z mocg obowigzywania od dnia 01 lipca 2024 r. Termin
spisania protokotu zdawczo - odbiorczego i przekazania lokalu nastapi w dniu zawarcia

umowy.

3. Oferta pod rygorem odrzucenia powinna zawiera¢ wszystkie wymagane informacje
i oswiadczenia okreslone w niniejszym postgpowaniu.

4. Oferent jest zobowigzany do dotaczenia do oferty nastepujacych dokumentow:

a) wypehiony i podpisany formularz ofertowy — zalacznik nr 1

b) aktualny odpis z wiasciwego rejestru sgdowego wzglednie aktualne zaswiadczenie
o wpisie do ewidencji dziatalno$ci gospodarczej, wystawione nie wczesniej niz
na 2 miesigce przed uptywem terminu sktadania oferty — zalacznik Oferenta

c) zaakceptowany przez Oferenta projekt umowy przedstawiony w zalaczniku nr 3;

d) w przypadku wystepowania petnomocnika do oferty winno zostaé zataczone
upowaznienie do skladania o$wiadczen woli i zaciggania zobOwigzan w imieniu
oferenta — zalacznik Oferenta (jesli dotyczy)

e) aktualne zaswiadczenia z wlasciwego oddzialu ZUS i whasciwego Naczelnika Urzedu
Skarbowego o niezaleganiu ze sktadkami ubezpieczeniowymi i podatkami za ostatnie
3 miesigce przed uptywem sktadania ofert — zalacznik Oferenta

f) optacong polis¢, a w przypadku jej braku, inny dokument potwierdzajacy, ze Oferent
jest ubezpieczony od odpowiedzialnosci cywilnej w zakresie prowadzonej dziatalnosci
farmaceutycznej — zalacznik Oferenta

g) oswiadczenie o braku powigzan, o ktorym mowa W pkt. 1.5. — zalgcznik Oferenta

h) potwierdzenie uiszczenia wadium, o ktérym mowa w pkt. |.6. — zalgcznik Oferenta

i) promesy dot. koncesji i zezwolenia na prowadzenie apteki ogolnodostepnej
wystawionej przez upowazniony Organ — zalacznik Oferenta

5. Oferent lub osoba uprawniona do reprezentowania oferenta nie moze by¢ pracownikiem
SP ZOZ w Szamotutach, nie moze by¢ takze wobec SPZOZ w Szamotutach strong uméow
cywilnoprawnych na §wiadczenie ushug lub dostaw.

6. Oferent, pod rygorem niedopuszczenia do przetargu, powinien wnie$¢ wraz ze ztozeniem
w terminie oferty wadium w wysokosci 10.000 PLN (stownie: dziesi¢¢ tysiecy ztotych
00/100) na nastepujacy rachunek bankowy SPZOZ w Szamotutach: 27 9072 0002 0450
0009 2000 0003 z dopiskiem ""Wadium do przetargu na wynajem apteki’’. Wadium



zwraca si¢ niewybranym oferentom w terminie 7 dni od dnia zawarcia umowy z
wybranym Oferentem. Wadium przepada, jezeli wybrany Oferent nie przystapi
do zawarcia umowy w terminie 14 dni od rozstrzygnigcia przetargu. Wadium wybranego
Oferenta zalicza si¢ w pierwszej kolejnosci na rzecz naleznej kaucji. SPZOZ
w Szamotutach zachowuje prawo do zatrzymania wadium (przejscia na wlasnos¢
SPZ0OZ w Szamotutach) w nastepujacych przypadkach:

a) nieprzystgpienia z przyczyn niezaleznych od SPZOZ w Szamotutach przez Oferenta
do zawarcia umowy najmu pomimo wyboru jego oferty,

b) nieprzedtozenia poswiadczonej za zgodno$¢ z oryginalem kserokopii zezwolenia na
prowadzenie apteki ogélnodostepnej w terminie 14 dni od daty podpisania umowy,

c) podejmowania w trakcie wyboru oferty i po jej wybraniu dziatah sprzecznych
z prawem, w tym m.in. naruszajacych ustawe z dnia 16 kwietnia 1993r. o zwalczaniu
nieuczciwej konkurencji (tj. Dz.U. z 2022 r. poz. 1233 z p6zn. zmianami) oraz ustawe
z dnia 6 wrzesnia 2001 r. Prawo farmaceutyczne (tj. Dz. U. z 2021 r. poz. 1977, 2120,
z 2022 r. poz. 830, 974, 1095, 1344 wraz z pdzn. zmianami)

. Do czasu uzyskania zezwolenia na prowadzenie apteki, Najemca optaca¢ bedzie czynsz
w wys. 50% ustalonej wysokosci. Wskazany w punkcie 1.6 b) termin (tj. 14 dni) moze
zosta¢ przedtuzony na umotywowany wniosek najemcy, ale tylko z przyczyn niezaleznych
od najemcy i tylko raz.

Il1. OPIS PRZEDMIOTU NAJMU

. Przedmiotem postepowania jest wynajem lokalu uzytkowego z przeznaczeniem
na prowadzenie apteki ogolnodostepnej o tacznej powierzchni 136 m?, mieszczacy si¢ na
terenie Samodzielnego Publicznego Zaktadu Opieki Zdrowotnej w Szamotulach,
ul. Sukiennicza 13.

. Lokal jest do wynajecia wraz z wyposazeniem, okresSlonym w zalaczniku nr 2,
przygotowany do prowadzenia apteki ogdlnodostepnej, spetniajacy aktualne wymagania
techniczno - budowlane do prowadzenia wskazanej dziatalnosci.

. W zalgczniku nr 2 okre§lono wyposazenie, ktore jest uwzglednione w przedmiocie najmu.
Najemca bedzie zobowiagzany do doposazenia lokalu w niezbedny sprzgt, w celu
prawidtowego funkcjonowania apteki ogodlnodostepnej. (m.in. serwer, komputery,
drukarki, UPSy, wagi, witryny chtodnicze, suszarka laboratoryjna, etc.).

. Szczegdtowe informacje dotyczace warunkéw techniczno - budowalnych lokalu,
elementow jego wyposazenia oraz innych informacji dotyczacych postgpowania mozna
uzyska¢ za posrednictwem zapytan w formie pisemnej na adres e-mail:
dta@szamotuly.med.pl . Pytania nalezy kierowa najpdzniej do dnia 19.02.2024 r.
godzina 10:00. Zamawiajacy udzieli odpowiedzi na zadawane pytania najpozniej do konca
dnia 21.02.2024 r.

. Udostepnienie lokalu oferentom w celu zapoznania si¢ z jego stanem technicznym nastapi
po wczesniejszym uzgodnieniu z SP ZOZ w Szamotutach dnia i godziny wizji lokalnej.

. Oferent po zawarciu umowy najmu obowigzany bedzie do ubezpieczenia lokalu od
odpowiedzialnosci cywilnej, przy czym zakres ubezpieczenia obejmuje m.in. wentylacje
mechaniczng, klimatyzacje, nagrzewnice, kurtyny powietrzne, system alarmowy, system
monitoringu, platforme dla niepelnosprawnych. Oferent jest zobowiagzany przedtozy¢ do
SPZOZ w Szamotutach dowod ubezpieczenia lokalu w ciggu 30 dni od daty przejecia
apteki ogodlnodostepnej. Ubezpieczenie musi by¢ zawarte z dniem przejecia apteki
ogolnodostepne;.



5.

1. KRYTERIAWYBORU OFERTY

Kryterium wyboru oferenta jest cena stawki za 1m? powierzchni oraz oferowany czas
dostepno$ci apteki dla Klientow, ponad norme¢ okreslong w pkt. L.1. niniejszego
ogloszenia.

Cene minimalng za 1m? powierzchni ustala sic w wysokosci 43,00 zl netto/ miesiecznie.
Do kwoty czynszu doliczony zostanie nalezny podatek VAT. Stawka bazowa czynszu
podlega waloryzacji na dzien 1 kwietnia kazdego roku kalendarzowego wg wzrostu
wskaznika cen towarow 1 uslug konsumpcyjnych opublikowanego przez GUS
w Dzienniku Urzedowym.

Oproécz czynszu, najemca bedzie zobowigzany do ponoszenia:

a) kosztéw eksploatacyjnych za dostarczane media, tj. wode cieptg i zimng, $cieki,
ogrzewanie, na podstawie FV wystawionej przez SP ZOZ w Szamotutach
w wysokosci stawek aktualnie ponoszonych przez SP ZOZ w Szamotutach: Najemca
bedzie rozliczany z poboru mediéw zgodnie z faktycznym zuzyciem wskazanym przez
liczniki + koszty statle w oparciu o rachunki, ktore z tytulu poboru mediéw otrzyma
SP ZOZ w Szamotulach. Faktury beda wystawiane w kazdym miesigcu wg
odczytanego zuzycia na podstawie, ktorego Dziat Ekonomiczno — Ksiegowy SP Z0Z
w Szamotutach dokona stosownych obliczen niezbednych do wystawienia FV.

b) stala zryczaltowana oplata za korzystanie z czesci wspdlnych (utrzymanie czystosci
przed budynkiem, na parkingu, konserwacja podno$nika), oraz optaty z tytulu podatku
od nieruchomosci w wysokosci 800,00 zt netto/miesi¢cznie

Lokal posiada osobne przylacze energii elektrycznej. Oferent zobowigzany jest do
zawarcia umowy na dostawe energii elektrycznej we wilasnym zakresie i na wlasng
odpowiedzialno$¢.

Wybor oferty zostanie dokonany wg nastepujacych dwoch kryteriow:

Kryterium I: cena= miesi¢czna stawka netto czynszu najmu za 1m? wynajmowanej
powierzchni lokalu: 90%, zgodnie z oferta (w wypelnionym przez Oferenta formularzu
ofertowym).

Kryterium II: laczny czas dostepnosci apteki po spetnieniu normy okreslonej w pkt. 1.1.
niniejszego ogloszenia, ze apteka bedzie otwarta przez 6 dni w tygodniu co najmniej 10
godzin na dob¢ od poniedziatku do pigtku i w sobot¢ minimum 7 godzin na dobg: 10 %,
zgodnie z oferta (w wypelionym przez oferenta formularzu ofertowym)

Sposdb oceny ofert:

Kryterium I:

Oferent, ktéry zaoferuje najwyzsza miesieczna stawke netto czynszu najmu za 1m?
wynajmowanej powierzchni otrzyma 90 pkt, pozostali otrzymajg proporcjonalnie mniej pkt
W( pOnizszego wzoru:

cena netto oferty badanej

uzyskana liczba punktOw = -----===-=-=m-mmmemmmmm oo et X 90 pkt



najwyzsza cena netto sposrod oferowanych
Kryterium 11

Oferent, ktory zaoferuje najdtuzszy taczny czas dostgpnosci apteki otrzyma 10 pkt, pozostali
otrzymaja proporcjonalnie mniej pkt wg ponizszego WZzoru:

tygodniowy czas dostepnosci oferty badanej (liczony w godz.)

uzyskana liczba punktOw = ==-=====mmmmmmmm e x 10 pkt
najwyzszy tygodniowy czas dostepnosci sposrod ofert (liczony w godz.)

Jako najkorzystniejsza oferta zostanie wybrana ta oferta, ktora otrzyma lgcznie najwyzsza
liczbe punktow w wyniku zsumowania punktacji oferty ocenionej wg Kryterium I oraz
Kryterium 1.

1IV. KAUCJA

1. Oferent zobowigzany jest do wplaty w dniu zawarcia umowy najmu kaucji (wyrownania
wysoko$ci w zwigzku z zaliczeniem wadium, o ktorym mowa w pkt. 1.6) o rOwnowartosci
2 miesigcznego czynszu brutto okreslonego umowa na rachunek bankowy Szpitala. Kaucja
stanowi¢ bedzie zabezpieczenie nalezytego wykonania umowy, w tym niezniszczenia
przedmiotu najmu i zaptaty czynszu, wraz z odsetkami za zwloke oraz pozostatych
naleznosci, do ktérych zobowigzany bedzie najemca na podstawie zawartej UMOWY.
Kaucja oferenta, z ktorom SPZOZ zawrze umowg¢ najmu, zostanie zwrdcona najemcy
w terminie 30 dni od dnia zakonczenia umowy, jednak nie Wczesniej niz po rozliczeniu
naleznosci wobec Szpitala, wzglednie po ich potraceniu. Kaucja nie podlega waloryzacji
i oprocentowaniu. SPZOZ w Szamotutach zachowuje prawo do zatrzymania kaucji
(przejscia na wlasnos¢ SPZOZ w Szamotutach) w nastepujacych przypadkach:

a) nieprzystgpienia z przyCzyn niezaleznych od SPZOZ w Szamotutach przez oferenta do
zawarcia umowy hajmu pomimo wyboru jego oferty,

b) nieprzedtozenia poswiadczonej za zgodno$¢ z oryginalem kserokopii zezwolenia na
prowadzenie apteki ogolnodostepnej w terminie 14 dni od daty podpisania umowy,

C) podejmowania w trakcie trwania umowy dziatan badZz zaniechan sprzecznych
z prawem, i umowa, PO jednokrotnym pisemnym upomnieniu i bezskutecznym
uptywie usunigcia uchybien, w tym m.in. przewidzianych ustawa z dnia z dnia 6
wrzesnia 2001 r. Prawo farmaceutyczne (tj. Dz. U. z 2021 r. poz. 1977, 2120, z 2022 r.
poz. 830, 974, 1095, 1344 wraz z p6zn. zmianami)

V. SKLADANIE OFERT

1. Oferty nalezy sktada¢ w Sekretariacie Szpitala, ul. Sukiennicza 13, 64-500 Szamotuly
w terminie do dnia 29.02.2024 r. do godz. 10:00. Jako moment zlozenia oferty liczy si¢
data jej wptywu do Sekretariatu SP ZOZ w Szamotutach.

2. Ofertg nalezy ztozy¢ w formie pisemnej (wzor formularza ofertowego Stanowi zatacznik nr
1 do niniejszego postepowania) Wraz z wymaganymi zatgcznikami w zamknigtej kopercie
z napisem: ,,Ogloszenie na wynajem lokalu uzytkowego z przeznaczeniem na prowadzenie
apteki ogolnodostepnej”.



VI. WYBOR OFERTY

. Oferty zostang otwarte w dniu 29.02.2024 r. 0 godz. 10:15 w Sali Konferencyjnej SPZ0Z
w Szamotutach, ul. Sukiennicza 13, 64-500 Szamotuty. Otwarcie ofert jest jawne.

. Podczas otwarcia ofert do publicznej wiadomosci podane zostang informacje dotyczace
danych Oferentow oraz ceny i warunki dostepnosci apteKi.

. SP ZOZ w Szamotutach dokona wyboru oferty zgodnie z kryteriami wskazanymi w pkt. 111
niniejszego ogloszenia.

. Oferty zlozone po terminie lub niezgodne z treécig ogloszenia zostang przez SPZOZ
w Szamotutach odrzucone.

. Strony zawrg umowe¢ najmu w terminie 14 dni od daty rozstrzygniecia przetargu
na warunkach okreslonych w projekcie umowy stanowigcym zatgcznik nr 3 do niniejszego
ogloszenia.

. SP ZOZ w Szamotutach niezwtocznie zawiadomi uczestnikow postepowania 0 jego
rozstrzygnigciu lub uniewaznieniu poprzez umieszczenie stosownej informacji na stronie
BIP Szpitala.

. SP Z0Z w Szamotutach zastrzega sobie prawo uniewaznienia przetargu bez podania
przyczyny badz przedtuzenia terminéw podanych w niniejszym ogtoszeniu.

VIl. UWAGI KONCOWE

Uprzejmie informujemy, ze administratorem Pani/Pana danych osobowych jest Samodzielny
Publiczny Zaktad Opieki Zdrowotnej w Szamotulach z siedzibg w Szamotutach (64-500)
przy ul. Sukienniczej 13. Wigcej informacji na temat przetwarzania danych znajda Panstwo na stronie
www.szamotuly.med.pl/rodo

Dyrektor SPZOZ w Szamotulach
/-1
Remigiusz Pawelczak

Zalaczniki do postgpowania:
1. Formularz ofertowy

2. Wyposazenie na stanie

3. Projekt umowy

4. Rzut pomieszczenia lokalu
5. Zdjecia lokalu



