Samodzielny Publiczny Zaklad 30.11.2021t.
Opieki Zdrowotnej w Szamotutach

ul. Sukiennicza 13

64-500 Szamotuly

WSZYSCY ZAINTERESOWANI OFERENCI
Odpowiedzi na pytania

Dotyczy ogloszenia pisemnego przetargu ofertowego dot. dzierzawy gruntu
zabudowanego budynkiem stacji dializ z dn. 05.11.2021r.

Samodzielny Publiczny Zaklad Opieki Zdrowotnej w Szamotulach informuje, ze wplynely
nastgpujace zapytania odnosnie tresci dotyczacych przedmiotu dzierzawy, na ktére Zamawiajacy
udziela ponizszych odpowiedzi:

Pytanie nr 1

Czy kazdorazowo kiedy w ogloszeniu przetargu, regulaminie przetargu, projekcie umowy oraz
formularzu ofertowym jest mowa o ,,udzielaniu §wiadczefi zdrowotnych z zakresu nefrologii”
nalezy rozumie¢ przez to, ze oglaszajacy przetarg mial na mysli prowadzenie poradni nefrolo-
gicznej?

Odpowiedz:
SP ZOZ w Szamotulach pod sformulowaniem ,udzielanie §wiadczefi zdrowotnych z zakresu
nefrologii” mia} na mysli §wiadczenie ustug z zakresu dializoterapii oraz poradni nefrologicznej.

Pytanie nr 2

Punkt TV ust. 1 lit. i Regulaminu Pisemnego Przetargu Ofertowego mowi, ze w przetargu moga
wzia¢ udzial oferenci, ktérzy spetnili nastepujace warunki: ,,zaoferuja miesigczny czynsz dziet-
zawny w wysokosci nie nizszej niz 31.000,00 z} brutto dzierzawionej powierzchni tj. gruntu za-

budowanego budynkiem, powigkszony o aktualnie obowiazujaca stawke podatku VAT.

Prosimy o potwierdzenie, ze wskazana kwota brutto w wysokosci 31.000,00 z} zawiera nalezny
podatek VAT 1 usuniecie z pkt I sformultowania ,,powiekszony o aktualnie obowiazujaca stawke
podatku VAT”. Dodatkowo w regulaminie i projekcie umowy wskazuje sie czynsz za dzierzawe
gruntu zabudowanego budynkiem, natomiast w formularzu ofertowym ( zalacznik nr 2) oczekuje
si¢ wskazania miesiecznych stawek czynszu oddzielnie w zakresie budynku i oddzielnie w zakresie
gruntu i ich sumowanie. Z uwagi na to, ze przedmiotem przetargu jest grunt zabudowany
budynkiem (jako calos¢) czy konieczne jest wskazywanie przez oferentéw czesci sktadowych
czynszu odrebnie dla gruntu i budynku, czy wystarczy wskazanie jednak kwoty za caloéé przed-
miotu dzierzawy.

Odpowiedz:

SP ZOZ w Szamotulach potwierdza, iz wskazana kwota w wysokosci 31.000,00 zl jest kwota
brutto. Zapis ,,powiekszony o aktualnie obowiazujaca stawke podatku VAT” zostanie usuniety.
Dodatkowo SP ZOZ w Szamotutach informuje, iz w formularzu ofertowym wystarczy wskazaé
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kwoty za calo$§¢ przedmiotu dzierzawy. Formularz ofertowy zostanie odpowiednio zmieniony
1 udostepniony do pobrania.

Pytanie nr 3

Projekt umowy:

§ 3 wst. 2 lit. k ,,Dzierzawca jest rowniez zobowigzany do przeprowadzenia biezacych napraw
1 konserwacji, w tym napraw dachu itp.”

Proponujemy dopisa¢ ,,w tym napraw dachu z wylaczeniem przypadkéw jego uszkodzen
powstalych w wyniku dzialan Wydzierzawiajacego lub jego dostawcéw”. W szczegélnosci,
ze w pkt IV ust. 13. Dopuszcza si¢ mozliwos¢ montazu paneli fotowoltaicznych, co powoduje,
ze Wydzierzawiajacy powinien przeja¢ na siebie pelna odpowiedzialno$¢ za stan oraz biezaca
konserwacj¢ dachu w obszarze obejmowanym przez panele.

Odpowiedz:
SP ZOZ w Szamotulach wyraza zgode na dodanie zapisu ,,z wylaczeniem przypadkéw jego
uszkodzefl powstatych w wyniku dziatan Wydzierzawiajacego lub jego dostawcow™

Pytanie nr 4

§3 ust. 2 lit. e ,,Dzierzawca zobowiazuje si¢ do kierowania pacjentéw leczonych w stacji dializ
do leczenia chot6b niezwigzanych z przewlekls niewydolnoscia nerek do poradni i pozostatych
komorek szpitala Wydzierzawiajacego”

Pacjent ma ustawowe prawo w zakresie wyboru s$wiadczeniodawcy, kierowanie pacjentow
do konkretnego podmiotu leczniczego moze stanowi¢ naruszenie praw pacjenta — proponujemy
wykreslenie tego punktu z umowy.

Odpowiedz:
SP ZOZ w Szamotutach wyraza zgode na wykreslenie niniejszego punktu z projektu umowy.

Pytanie nr 5 .

§4 ust. 4 lit. b ,,Dzierzawca zobowigzany jest do zaplaty Wydzierzawiajacemu: kosztéw ewentual-
nych §wiadczed medycznych, diagnostycznych i innych udzielanych pacjentom Stacji Dializ przez
inne komorki organizacyjne Wydzierzawiajacego™

Swiadczenie medyczne, ktore sa gwarantowane w ramach ubezpieczenia powinny byé udzielane
pacjentom bez dodatkowych oplat. Prosimy o wyjasnienie czy zapisy par. 4 ust. 4 lit. b dotycza
swiadczenl niewymienionych w koszyku §wiadczen gwarantowanych np. konsultacji realizowanych
przez Wydzierzawiajacego na zlecenie Dzierzawcy na podstawie oddzielnej umowy?

Odpowiedz:

SP ZOZ w Szamotulach informuje, iz zapisy par. 4 ust. 4 lit. b dotycza swiadczenl niewymienio-
nych w koszyku $wiadczefl gwarantowanych, (np. konsultacje realizowane przez Wydzierzawiaja-
cego na zlecenie Dzierzawcy na podstawie oddzielnej umowy).

Pytanie nr 6

Projekt umowy

§3 ust. 2 lit. h ,Dzierzawca zobowiazuje si¢ do: przeprowadzania wszelkich niezbednych
i biezacych napraw i remontéw budynku oraz dostosowania go do aktualnie obowiazujacych
przepisow prawa budowlanego oraz wymogow sanitarnych™

§3 ust. 2 lit. 1 ,,Dzierzawca zobowiazuje si¢ do: uzyskania pisemnej zgody od Wydzierzawiajacego
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na wszelkie wykonywane roboty budowlane zwiazane z remontami, modernizacja i ptzebudowa
obiektu, zgodnie z zapisami o ktérych mowa w §9 ust.1”

§9 ust. 1 ,Wszelkie prace remontowe, modernizacyjne, przebudowy, rozbudowy niezaleznie
od kwalifikacji formalno-prawnej, winny uzyskac akceptacje Wydzierzawiajacego i prowadzone
beda na okreslonych szczegotowo warunkach”

Pytanie: par. 3 ust. 2 lit. h obliguje Dzierzawce do przeprowadzenia prac remontowych budynku,
bez zgody Wydzierzawiajacego. Natomiast zaréwno par. 3 ust. 2 lit. i jak i pat. 9 ust. 1 wskazuja,
ze prace zwijzane z remontami wymagaja pisemnej zgody od wydzierzawiajacego oraz jego ak-
ceptacji.

Prosimy o doprecyzowanie jakiego rodzaju prace remontowe do ktérych zobligowany jest
dzierzawca wymagaja kazdorazowej zgody Wydzierzawiajacego? Czy mozna uznaé ze zgody
wymagaj tylko prace ingerujace w bryte i konstrukcje budynku?

Odpowiedz:
SP ZOZ w Szamotulach informuje, iz zgody wymagaja tylko prace ingerujace w bryle
1 konstrukcje budynku.

Pytanie nr 7

Projekt umowy:

§12 wst. 1 ,,W przypadku naruszenia istotnych postanowiefl niniejszej umowy Wydzierzawiajacy

ma prawo naliczenia kar umownych:

a) w przypadku niepoinformowania Wydzierzawiajacego o okolicznosciach, o ktérych mowa
w §3 ust. 2 2) Wydzierzawiajacy naliczy karg umowna w wysokosci 50.000,00 zt”

Z uwagi na fakt, ze oferent bedzie rozliczal sie bezposrednio z NFZ nie ma obiektywnego

uzasadnienia do pozostawienia tego typu zapisu w tresci umowy. Dodatkowo trudno ocenié, jakie

okolicznosci zagrazajace ciaglodci §wiadczen powinny zostaé zarapotrtowane a brak zgloszenia

jest usankcjonowany bardzo wysoka kara finansows.

Odpowiedz:
SP ZOZ w Szamotutach informuyje, iz wyraza zgode na wykreslenie niniejszego zapisu.

Pytanie nr 8

Projekt umowy:

§14 ust. 1 ,Strony dopuszczaja mozliwos¢ renegocjacji warunkéw umowy w przypadku
zaistnienia istotnych okolicznosci wplywajacych na stan jej realizacji, a ktorych nie mozna bylo
przewidzie¢ w chwili zawarcia umowy.”

Prosz¢ o doprecyzowanie czy powyzszy zapis dotyczy mozliwosci wypowiedzenia czynszu?

Odpowiedz:
SP ZOZ w Szamotulach informuje, iz niniejszy zapis nie dotyczy renegocjacji warunkéw umowy,
ktore stanowily kryterium wyboru ofert.

Pytanie nr 9

Projekt umowy:

§14 ust. 2 ,,W razie wystapienia istotnej zmiany okolicznosci powodujacej, ze wykonanie umowy
nie lezy w interesie publicznym, czego nie mozna bylo przewidzie¢ w chwili zawarcia umowy,
Wydzierzawiajacy oraz Dzierzawca moga odstapi¢ od umowy w terminie 1 miesigca od daty
powzigcia wiadomosci o powyzszych okolicznosciach. O$wiadczenie o odstapieniu od umowy
wymaga formy pisemne;j.”



Prosze o zmiane zapisu w ten sposob aby wydhuzyé termin odstapienia od umowy do minimum
12 miesiecy od daty powzigcia wiadomosci o okolicznosciach. Swiadczenia w zakresie
dializoterapii s3 §wiadczeniami ratujacymi zycie i sa wykonywane w specjalistycznych osrodkach.
Wskazany w umowie krétki termin odstapienia nie pozwoli na zabezpieczenie realizacji swiadezen
dla pacjent6éw, tym samym moze narazic ich na pogorszenie stanu zdrowia iutrate zycia.

Odpowiedz:

Majac na celu dobro pacjentéw, SP ZOZ w Szamotulach wyraza zgode na wydluzenie terminu
odstapienia od umowy do 12 miesiecy od daty powzigcia wiadomodci o okolicznosciach powodu-
jacych, ze wykonanie umowy nie lezy w interesie publicznym.




